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Los espafnoles se pasan al alquiler

La crisis econémica y el cambio en la piramide poblacional han promovido la
cultura del alquiler en Espafa, hasta ahora escasa. Cientificos de la
Universidad Autdbnoma de Barcelona han examinado las tendencias
demograficas y residenciales de los espafioles en los ultimos 30 afios y
aseguran que el alquiler se contempla ahora como primera opcién de acceso
a la vivienda.
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Dos investigadores de la Universidad Auténoma de Barcelona (UAB) han
indagado en los efectos de la crisis econdémica en el modelo residencial. Sus
resultados constatan que el impacto del declive econdmico y el paralelo
cambio de la piramide poblacional —provocado por el envejecimiento de la
poblacion y la escasa inmigracién— han inducido un descenso radical de
demanda y un cambio drastico en el sistema residencial espafiol.

“Mientras que entre 2004 y 2007 nuestras estimaciones dicen que de cada
diez nuevos hogares que se afadian solo uno era en alquiler, en la actualidad
no se crea ningun hogar neto en propiedad. Es decir, se crean tantos como
se disuelven, por lo que la creacién neta de hogares es de alquiler”, ha
explicado a Sinc Juan Antonio Modenes, investigador de la UAB y coautor
del estudio.

"En la actualidad no se crea ningun hogar neto en
propiedad. Es decir, se crean tantos como se disuelven”,
explica el investigador
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Los cientificos han utilizado datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE),
la Organizacién para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos, Eurostat y
la Encuesta Financiera de las Familias del Banco de Espafia. En total, han
contabilizado que la demanda residencial de base demografica —el
incremento anual del nimero de hogares— ha disminuido por debajo del 20%
de la cifra maxima alcanzada en los afos 2005 y 2006.

“Han estallado a la vez la burbuja inmobiliaria y la burbuja demografica.
Estos cambios estan afectando a las bases mas fundamentales del sistema,
como es el dominio de la propiedad. Sobre el alquiler, no se trata tanto de lo
que ha aumentado o no, sino del cambio de su proporcion relativa, en un
contexto de baja formacion familiar y de disminucion de la demanda”, ha
indicado Mddenes.

Existe un importante repunte del alquiler debido, en gran medida, a la
globalizacién y la movilidad exterior. “El cambio de tendencia hacia el
alquiler se debe a la falta de solvencia de los jovenes en la situacion actual.
Sila inclinacién por el alquiler se hace estable seremos testigos de una
sucesion de generaciones mas antiguas, con mas propietarios, por
generaciones mas recientes, con mas presencia del alquiler”, destaca el
investigador.

Durante los afios del boorm inmobiliario se incrementé de forma exponencial
la vivienda de nueva construccion, asi como las obras de mejora de los
hogares ya consolidados. Asimismo, los inmigrantes y los jovenes eran los
que accedian a viviendas de segunda mano, tanto por compra como por
alquiler. “Esa mayor disponibilidad de viviendas en alquiler se hace notar en
el periodo actual de crisis y baja demanda relativa”, afiade Mddenes.

Las ventajas del nuevo sistema

El nuevo modelo residencial ofreceria una
emancipacion mas facil y estable, que adelantaria
los proyectos reproductivos de las familias
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Para los investigadores, un cambio a un modelo residencial basado en el
alquiler podria tener muchas ventajas, como el crecimiento de la
construccion independiente y la generacion de ganancias a corto plazo en el
circuito de promocidn, construccién, venta e hipotecas.

“Dejar que los jovenes se emancipen, incluso que lo hagan antes, solo se
puede hacer con una presencia amplia del alquiler. Ademas de hacer mas
facil el desarrollo vital de los espafioles, fomentaria el crecimiento
economico a través del sostenimiento de la demanda interna”, ha subrayado
el investigador. “Pensamos que el potencial social y demografico esta ahi -
afade Modenes—, solo hay que aprovecharlo”.

También tendria ventajas sociales y familiares: una mayor libertad en la
organizacion del ciclo de vida tanto de los jovenes como de sus padres. Por
ultimo, el nuevo escenario ofreceria una emancipacion mas facil y estable,
que adelantaria las prioridades de las familias y sus proyectos reproductivos,
con el consiguiente adelanto —incluso un aumento—- de la fecundidad.

Todo dependera de las politicas que se apliquen
Los investigadores han disenado dos tipos de escenarios en los que se

desarrollara la sociedad espafiola segun las tendencias residenciales
actuales, que dependeran de las politicas que se implementen.

Los investigadores insisten en que los cambios
sefialados se produciran a medio y largo plazo

Por un lado, puede darse una evolucién negativa. “Si el crecimiento
economico es bajo, la creacion de empleo débil y las condiciones laborales
precarias durante la juventud, el acceso a la vivienda continuara siendo
principalmente en propiedad, pero con un crédito restringido y dificultades
para movilizar las redes familiares de apoyo”, aseguran.

Otro escenario, el de sustitucion del sistema residencial, es mas positivo. “Se
consolidaria el alquiler como previo al acceso a la propiedad, algo muy
comun en otros paises”.


https://twitter.com/intent/tweet?url=&via=agencia_sinc&text=Los%20investigadores%20insisten%20en%20que%20los%20cambios%20se%25C3%25B1alados%20se%20producir%25C3%25A1n%20a%20medio%20y%20largo%20plazo
https://www.facebook.com/sharer.php?u=&t=Los%20investigadores%20insisten%20en%20que%20los%20cambios%20se%25C3%25B1alados%20se%20producir%25C3%25A1n%20a%20medio%20y%20largo%20plazo

Sinc SOCIEDAD

Este escenario se veria reforzado ademas si se practicara una politica activa
de vivienda que aumentara los incentivos al alquiler y el sector de la
construccion estaria centrado en la rehabilitacion de las viviendas antiguas,
que serian el principal acceso a vivienda para los jovenes.

“Actualmente estamos en una situacion que se parece bastante al primer
escenario. Para llegar a este ultimo, es necesaria una apuesta por incentivar
mas la formacion de hogares de los jévenes, uno de los principales motores
economicos”, argumenta Modenes.

Los investigadores insisten en que los cambios senalados se produciran a
medio y largo plazo: “Se trata de procesos que implican cambios
generacionales”, concluyen.
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